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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information frdn det gdngna rikenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r
om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rdkenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intikter kommit
ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfdr hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en lingre
tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s§ hoga.

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”)
vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r
“balansen” i balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Mdnga gdnger sdger kassaflédesanalysen mer an resultatrikningen.
Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. Fér att du som
lser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra
bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en
not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver
lanen, hur stora de &r, vilken rdnta de har och nir det ar dags att
villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1964-06-23.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten och Sankt Ilian 17:10. Féreningens byggnad innehéller 34

ldgenheter som upplats med bostadsrétt, samt 1 lokal. Féreningen forfogar dven éver 33 parkeringsplatser
for bilar med en yta av 880 kvm. Dessutom finns 3 parkeringsplatser med eluttag.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 3 360 kvm, varav 2 380 kvm utgér lagenhetsyta
och 980 kvm lokalyta.

FORSAKRING
Fastigheten &r férsakrad hos Nordeuropa Férsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Max Stralin Ordftérande

Elin Slettengren Vicevard

Sabina Sjoberg Vice ordférande
Rasmus Steen Sekreterare
Andreas Zetterlind Ledamot
REVISORER

Kenneth Zetterlind  Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2005 Bullerisolering, nya garageportar

2006 Malning av balkonger

2007-2008 Stamrenovering

2011 Platbekladnad av balkonger

2017 Asfaltering av garageuppfart

2018 Byte av lampor garage, trapphus

2019 Elektrisk garageport, trall utegard, nya utemébler
2020 Byte av brandstegar till vinden, byte virmevixlare

PLANERADE UNDERHALL
2021  Byte av portar

2021  Byte av torkskap samt duschkabin i bastu

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Garageservice Nordisk Portservice

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsérets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1478 078 1455 330 1460661 1479 568
Resultat efter fin. poster 46 769 284 741 276 423 217 535
Soliditet, % 56 53 49 45
Yttre fond 1547 950 1447950 1347 950 1247 950
Taxeringsvarde 26293000 26293000 23569000 23569000
Bostadsyta, kvm 2380 2380 2 380 2 380
:.:savglft per kvm bostadsrittsyta, 567 567 562 567
Lan per kvm bostadsyta, kr 1098 1224 1350 1476
Genomsnittlig skuldranta, % 1,34 1,19 0,89 0,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért viirde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  ovriga poster  2020-12-31
Insatser 372 300 - - 372 300
Fond, yttre underhall 1447 950 - 100 000 1547 950
Reservfond 66 552 - - 66 552
Balanserat resultat 1560091 284 741 -100 000 1744 831
Arets resultat 284_ _7_'41 7 -284 741 46 769 46 769

Eget kapital 3731633 0 46 769 3778 402
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1744 831
Arets resultat 46 769
Totalt 1791 600

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R , B
eservenrlng fond for yttre 100 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -236 106
Balanseras i ny rakning 1927 706
1791 600

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsittning 1478 078 1455330
Roérelseintikter 270 10 892
Summa rérelseintdkter 1478 348 1466 222
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-4 -1 044 068 -774 187
Ovriga externa kostnader 5 -80 866 -106 555
Personalkostnader 6 -56 323 -51 873
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -213 277 -212 472
Summa rorelsekostnader -1 394 535 -1 145 087
RORELSERESULTAT 83 814 321 135
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter | -37 045 -36 394
Summa finansiella poster -37 045 -36 394
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 46 769 284 741

ARETS RESULTAT 46 769 284 741
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 7 5429 372 5635172
Maskiner och inventarier 8 18 487 6676
P3gaende projekt 323 675 111 800
Summa materiella anldggningstiligdngar 5771534 5753 648
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5771534 5753 648

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -809 17 041
Ovriga fordringar 18 184 18 184
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 000 23 443
Summa kortfristiga fordringar 43 375 58 668

Kassa och bank

Kassa och bank 881 374 1173 615
Summa kassa och bank 881 374 1173 615
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 924 749 1232283

SUMMA TILLGANGAR 6 696 283 6985 931
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

372 300
66 552
1547950

1986 801

1744 831
46 769

1791 600

3 778 402

13 356
13 356

9250
9 250

2613 475

80 906

3638

3 663

10 193.593

2 895 275

2019-12-31

372 300
66 552
1447950

1886 801

1560091
284741

1844831

3731633

13356
13 356

2613 475
7 650

2621 125

300 000
85210
10132

2615

221 860

619 817
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 696 283 6985931
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

1173 615
46 769

0
206 140
0
0
252 909

15293
-38 017

230 185

0
-224 026

-224 026

0
0
-298 400
-298 400

-292 241

881374

2019-01-01 -
2019-12-31

1074 027
284741

0
212472
0
0

497 213

24 944
-18 418

503 739

0
-111 800

-111 800

0
0
-292 350

-292 350

99 589

1173 615
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varfrugatan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2-5%
Fastighetsforbattringar 2-6,66 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2020 2019
Hyrésintéikter, p-platser 114 542 90 844
Arsavgifter, bostader 1349 436 1349 436
Ovriga intdkter 2100 3 050
Ovriga arsavgifter 12 000 12 000

Summa 1478 078 1455 330
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NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER
Besiktning och service
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Kabel-TV

Korr. fastighetsskatt
Snoskottning
Sophamtning
Stadning
Tradgardsarbete
Vatten

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Ovrigt

Summa

NOT 4, PLANERADE UNDERHALL

Viarmevaxlare
Summa

NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Fc'jr.b.r"l.lkningématerial |
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 6, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2020

2020
3832
50 897
19030
57 516
518
324 538
35716
-8 262
5515
47 075
35750
3 389
119 255
25637
87 556
0

807 962

2020

236106

236 106

2020
4 600
6375
45 856
1022
23013
80 866

2020
12 295
44 028
56 323

2019

13 477
59 889
18 344
64 010
9994
338 989
35 157
0
11686
36 044
24750
6 079
106 594
0
39.852
9322

7774 187

2019

2019
10 568
0
44756
2200
49 032
106 555

2019
12752
39121
51873
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NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde ma rI_<
Summa

NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
9497918 94970918
9497 918 9497 918
-3 862 746 -3 656 946
-205 800 -205 800
-4 068 546 -3 862 746
5429 372 5635172
211 400 211 400

18 492 000 18 492 000
7 801 000 7 801 000
26 293 000 26 293 000
2020-12-31 2019-12-31
96 659 96 659
12151 0

108 810 96 659
-89 983 -83 311
-340 -6 672

-90 323 -89 983
18 487 6676
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NOT 9, SKULDER TILL Réntedndringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-04-30 1,55 % 100 000 400 000
Swedbank 2021-03-28 1,04% 2513475 2513475
Summa 2613475 2913475
Varav kortfristig del 2613 475

Av kortfristig del amorteras kommande Gr 100 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 10, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 5749 4513
Forutbetalda avgifter/hyror 122 503 122 003
Uppvarmning 34 551 35247
Utgiftsrantor 229 273
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30561 - 59824
Summa | 193 593 221 860
NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7213 000 7213000
Summa 7 213 000 7 213 000

NOT 12, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har fér ambition att under 2021 skriva avtal for extern fastighetsforvaltning samt ta fram en
langtidsbudget fram till 2047.
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Underskrifter
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i) LIS

Kenneth Zetterllnd
Revisor







BRF VARFRUGATAN

REVISIONSBERATTELSE

Jag, utsedd revisor av ordinarie féreningsstimma, har granskat
BRF Varfrugatans rdkenskaper, samt styrelsens férvaltning under
rédkenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31.
Jag har tagit del av rékenskaperna, styrelsens arsredovisning, protokoll och
andra handlingar som limnar upplysningar om féreningens ekonomi och
styrelsens férvaltning.
Rékenskaperna har detaljgranskats av mig.
Min granskning har icke givit anledning till anmarkningar, varfor jag foreslar

att styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Enkdping maj 2021

Kenneth Zetterlind
Revisor
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