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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Varfrugatan, 717000-0140 far harmed avge arsredovisning for 2017-01-01 -
2017-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter
Fastigheten ligger i Enkdpings kommun och har beteckningen Sankt llian 17:10.

Foreningens byggnad innehaller 34 lagenheter som upplats med bostadsratt, samt 1 lokal. Féreningen
forfogar aven over 33 parkeringsplatser for bilar med en yta av 880 kvm. Dessutom finns 3
parkeringsplatser med eluttag.

Byggnaden ar fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 3 360 kvm, varav 2 380 kvm utgor
lagenhetsyta och 980 kvm lokalyta

L&genhetsférdelning:
4 st 1 rum och kokvra
6st 1 rum och kok
6st 2rum och kok
15 st 3 rum och kdk
3st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3 % av
anskaffningsvardet for féreningens hus.

Nybyggnadsar for féreningens fastigheter ar 1967.

Renoveringar
Tidigare gjorda renoveringar:

Bullerisolering 2005
Nya garageportar 2005
Malning av balkonger utférda av Kumlins Maleri 2006
Stamremnovering 2007-2008
Platbekladning av balkonger 2011

Fastighetsforvaltning
Foreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskétsel har under 2016 skoétts av styrelsen.
Ekonomisk forvaltning har utférts av Azets Insigt AB, fd.Visma Services AB.
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Foreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2009-05-28.

Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket.

Andrahandsuthyrning
Josefin Marklund & Fredrik Dahlin Lagenhet 40000002

Overlatelse
Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter med minst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan extra féreningsstamma (2017-11-30) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Hakan Nykvist Ledamot Ordférande
Amanda Oberg Ledamot Vice ordférande
Emma Eklund Ledamot Vicevard

Ylva Nyberg Ledamot Sekreterare
Andreas Zetterlind Ledamot Fastighetsskotare
Hilding Brolén Suppleant

Sabina Sjéberg Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i
forening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 14 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer
Caroline Nord
Mikaela Tarnblom, suppleant

Valberedning
Emil Strok
Gunnar Nystrom

Foreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna var oférandrade under 2017.

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det 1agsta av vardet 1 315 kr per Idgenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostader samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvardet for lokaler.
Taxeringsvardena framgar av not 5.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar ingen andring av arsavgifter under 2018.Budgeten visar pa ett resultat pa 220 630
kronor varav minst 70 707 kr skall enligt stadgarna avsattas till fond for yttre underhall.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB, fd. Visma Services AB.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Asfaltering av Garagenedfart
LED lampor i trapphusen
LED lampor i garage

Medlemsinformation
2017-12-31 2016-12-31

Vid rakenskapsarets boérjan 46 46
Tillkommande medlemmar 3 8
Avgaende medlemmar -3 -8
Summa 46 46

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 6verlatelser skett

400-00004 Alexandersson Anton
400-00007 Hjalte Amerot Mathilda och Smedberg Andreas

Flerarsoversikt
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsattning, tkr 1480 1478 1489 1 486
Resultat efter finansiella poster, tkr 218 356 347 278
Soliditet, % 45 42 37 28
Kassalikviditet, % 151 129 85 236
Underhallsfond, tkr 1248 1148 1048 948
Lan per kvm bostadsyta, kr 1476 1602 1728 2 345
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 567 567 573 573
Genomsnittlig skuldranta, % 0,83 0,78 2,11 3,74
Taxeringsvarde, tkr 23 569 23 569 22 098 22 098

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper
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Medlems- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets

insatser  Reservfond underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 372 300 66 552 1147950 1010 288 355845 2952934
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till
fond for
yttre underhall 100 000 100 000
lanspraktagande
av fond for
yttre underhall
Balanseras i 255 845 -100 000
ny rakning
Arets resultat 217 535 217 536
Belopp vid 372 300 66 552 1247950 1266 133 573380 3170470
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat 1266 133
arets resultat 217 535
Totalt 1483 668
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 100 000
i ny rakning Overfors 1 383 668
Totalt 1483 668

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning 2 1479 568 1477 896
Ovriga rérelseintakter 308 27 470
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1479 876 1 505 366
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -862 062 -770 121
Ovriga externa kostnader -78 766 -84 181
Personalkostnader 4 -74 362 -47 640
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -216 664 -216 664
Summa rorelsekostnad -1 231 854 -1 118 606
Rérelseresultat 248 022 386 760
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 71
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 489 -30 986
Summa finansiella poster -30 487 -30 915
Resultat efter finansiella poster 217 535 355 845
Resultat fére skatt 217 535 355 845

Arets resultat 217 535 355 845
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 051 044 6 261 034
Inventarier, verktyg och installationer 6 20 021 26 695
Summa materiella anldggningstillgangar 6 071 065 6 287 729
Summa anlédggningstillgangar 6 071 065 6 287 729
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 180 5280
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 032 27 180
Summa kortfristiga fordringar 27 212 32 460
Kassa och bank

Kassa och bank 893 964 753 216
Summa Kassa och bank 893 964 753 216
Summa omsattningstiligangar 921 176 785 676
SUMMA TILLGANGAR 6 992 241 7 073 405
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 300 372 300
Reservfond 66 552 66 552
Fond for yttre underhall 1247 950 1147 950
Summa bundet eget kapital 1 686 802 1 586 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1266 133 1010 288
Arets resultat 217 535 355 845
Summa fritt eget kapital 1483 668 1366 133
Summa eget kapital 3170470 2952 935
Avsittningar

Ovriga avséttningar 13 356 13 356
Summa avséttningar 13 356 13 356
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3513475 3813475
Ovriga skulder -300 000 -300 000
Summa langfristiga skulder 3213475 3513475
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder 8 446 88 429
Skatteskulder 522 -
Ovriga skulder 5 286 98
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 280 686 205 112
Summa kortfristiga skulder 594 940 593 639
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 992 241 7 073 405
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 248 022 386 760
Erhallna rantor 2 71
Erlagda rantor -30 489 -30 986
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 216 664 216 664
434 199 572 509
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 434 199 572 509

forandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar 5249 4 057
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 1300 -14 306
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 440 748 562 260

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 140 748 262 260
Likvida medel vid arets borjan 753 216 490 956

Likvida medel vid arets slut 893 964 753 216
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omeséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 50
Stamrenovering 50
Takrenovering 15
Balkonger 15
Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Garage och p-platser 111 892 103 800
Arsavgifter 1349 436 1349 436
Ovriga arsavgifter, extra deb. 14 400 18 300
Kravavgift 840 360
Overlatelseavgift 3000 6 000
Summa 1 479 568 1 477 896
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Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tradgardsskotsel - 1344
Stad 29 250 38 250
Ovriga fastighetskostnader 22 022 10 422
Reparationer 76 065 67 685
Reparation byggnad 121 063 54 281
Serviceavtal - 4 077
El 53 874 82610
Fjarrvarme 335 584 293 738
Vatten 80 859 75823
Sophamtning 35079 33 202
Fastighetsforsakring 20 066 22 585
Bredband - 2400
Kabel-Tv 33 800 30 903
Fastighetsskatt 54 400 52 801
Summa 862 062 770 121
Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 60 708 49 050
Totala I6ner och ersattningar 60 708 49 050
Sociala avgifter enligt lag och avtal 15 854 1410
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 76 562 50 460
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 9497 918 9497 918

9497 918 9497 918
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 236 884 -3 026 894
- Arets avskrivning enligt plan -209 990 -209 990
-3 446 874 -3 236 884

Utgaende redovisat varde pa byggnad och mark 6 051 044 6 261 034
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Taxeringsvérde 2017-12-31 2016-12-31
Sankt llian 17:10
Taxeringsvarde byggnad: 17 018 000 17 018 000
Taxeringsvarde mark: 6 551 000 6 551 000
23 569 000 23 569 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 22 600 000 22 600 000
Lokaler: 969 000 969 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 96 659 96 659
Utgaende anskaffningsvéarde 96 659 96 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -69 964 -63 290
- Arets avskrivning enligt plan -6 674 -6 674
Utgaende avskrivningar enligt plan -76 638 -69 964
Utgaende redovisat varde 20 021 26 695
Not 7 Langfristiga skulder
Lanets Amorteringar
Rénta% omséttnings- ar 2018 enl Léanebelopp Lanebelopp
2017-12-31 dag laneavtal 2017-12-31 2016-12-31
Forfaller senare &n 5 ér efter balansdagen
Stadshypotek 0,90 2021-04-30 300 000 1 000 000 1 300 000
Swedbank 0,57 3 manaders - 2513475 2513475
Totalt 300 000 3513475 3813475
Kortfristig del nasta ars amortering -300 000

3213 475
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Not 8
Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckning Sankt llian 17:10. 7 213 000 7 213 000
Summa stéllda sdkerheter 7 213 000 7 213 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Planer 2018

Kodlas (cirka 30000 exkl. moms)
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